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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Kroken 4 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-04-15.

Foreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Gotgatan 101.
Fastigheten byggdes 1929 och har vardedr
1956.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 250 kvm,
varav 1 669 kvm utgér ligenhetsyta och 581
kvm lokalyta.

Ligenhetsférdelning
25 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kdk
1 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter ar nu samtliga 36 upplatna
med bostadsratt.

Féreningen har 6 uthyrda lokaler.

Féreningen r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2011, vilken stricker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda atgdrder

OVK 2018
Stamspolning och relining samt 2018
renovering av bottenavlopp

Fasadrenovering 2017
Takrenovering 2017
Fonsterrenovering 2014
Balkongbyggnation 2014
Tvitt och malning av tak 2014
Nya tvittmaskiner 2012
Rengéring av ventilation +OVK 2012
Stamspolning 2012
Miljostuga och sophiss 2012
Elstambyte 2011
Gardsrenovering 2011

dercentral + byt
Stambyte 1994

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Habitek - Teknisk fastighetsférvaltning.
Foér den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2007-09-19 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-11-21. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 50 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 6. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 4. '
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Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
52. Under aret har 3 6verlatelser skett.

Vid ligenhetséverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-05-24 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Cindy Karlstrém ledamot/ordf.
Johan Kjellberg ledamot
Emmelie Ylinenpaa ledamot
Hampus Hugoson ledamot
Johanna Eliasson suppleant
Anna Nergardh suppleant

Till revisor har Jon Nilsson, Deloitte AB valts.

Valberedningen bestér av Matilda Boberg
Ragnerstam och Bo Dillingham.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgétt till 11 st covid-19
anpassade. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga férvaltning av féreningens

fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva
ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2019 tog styrelsen ett beslut att
investera i IMD, individuell mitning och
debitering av el. Home Solutions har varit pa
plats under 2020 och bytt ut gamla
elserviscentralen. Ett nytt avtal med GodEl har
tecknats. Den individuella elférbrukningen
beriknas borja debiteras under varen 2021.

Trapphusrenoveringen har under 2020 fortsatt
med en jattefin insats av Alviks Maleri, som
malat om. Under 2021 fortsitter renoveringen
med sista etappen, som bestar av bland annat
nya entrédérrar fran Ekstrands.

Styrelsen tog beslutet att hjdlpa féreningens
lokalhyresgister en reducerad hyra under april-
juni 2020. Féreningen foljer
hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder
for att minimera paverkan pa verksamheten.
Féreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten
pga Covid-19.

414

Féreningens resultat for ar 2020 ar -415 Kkr,
vilket kan jimféras med resultatet for ar 2019
som var -92 Kkr. Férandringen beror framst pa
6kade kostnader for underhall av fastigheten.

Foreningens enskilt stoérsta kostnadspost ar
underhall och sedan kommer fjarrvarme, vilken
under ar 2020 har minskat nagot jamférelsevis
med foregaende ar.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
jven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 2 % fr. 0. m. 2020-
04-01.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Trapphusrenovering 480

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till ca 620 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Byte av
tryckregleringspump,
byte av armaturer,
ytterdérrar, bygge av
stentrappor. Isolering av
ror i tvattstugan samt
utredning cirkulation av

2021 620

vatten i vindsvaningarna.
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Férandring Eget kapital

Insatser /

- Upplatelse- Balanserat Arets
Kapital avgifter rtr6 foid resultat resultat

tillskott

Belopp vid arets ingang 43334571 9680 165 471735 -5820182 -91 679 47 574 610
Upplatelse
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 174411  -174 411

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -91 679 91 679
Arets resultat 415291  -415291
Belopp vid drets utgang 43334571 9680 165 646 146 -6086272  -415291 47159 319

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1570 1684 1707 1674 1619
Resultat efter finansiella poster, Kkr -415 -92 -468 -1137 16
Soliditet, % 89,8 85,9 84 84 84
Ej;‘;‘;;’.;‘tttts'ftaafﬁ"g'ﬂ per kvm 506 506 508 508 544
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2867 4 344 4 685 4 850 5586
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 24 359 24 359 24 541 24 541 27 638
Genomshnittlig skuldranta, % * 1,42 1,01 0,90 0,98 0,76
Fastighetens beldningsgrad, % ** 9,7 14,6 15,2 15,6 16

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad f&r laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

R LRI R

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -6 086 272

Arets resultat -415 291
-6 501 563

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 174 411

Uttag ur yttre fond -480 000

I ny rakning overfores -6 195974
-6 501 563

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,

w9
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Erhéllna statliga hyresstéd

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1569 970
40715

2019-01-01
2019-12-31

1684 255
0

1610 685

w

-1 329 608
-141 772
D -65708
-420 349
-1 957 437

N

-346 752

-68 539
-68 539

-415 291

-415 291

1684 255

-1 006 982
-207 291
-65710
-419 961
-1 699 944

-15 689

-75 990
-75 990

-91 679

-91679 |
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

714

2020-12-31
Not

49 577 668
1886 087

N O

51463755

51463755

17 897
1372
8 62 007

81276

945 550

1026 826

52 490 581

2019-12-31

49 958 365
1641410

51599775

51599775

0
273
51287

51560

3721776

3773336

55373111 |
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leveranto6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

2020-12-31

53014 736
646 146

53 660 882

-6 086 272
-415 291

2019-12-31

53014736
471735

53486 471

-5820 182
-91 679

-6 501 563

-5911 861

47 159 319

4000 000
88 998

4088 998

810 000
95880
12 863

0

323521

1242 264

52 490 581

47 574 610

6 930000
88 998

7018 998

360 000
57765
10 341
30827

320570

779 503

55373111
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvirv av inventarier och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2020-01-01
2020-12-31

-346 752
420 349
-68 539

5058

-17 897
-11 819
38115
-25 354

-11 897

-284 329

-284 329

0

0

450 000

-2 930000

-2 480000

-2776 226
3721776

2019-01-01
2019-12-31

-15 689
419 961
-75 990

328 282

0

-1 648
-26 100
-417 622

-117 088

799 998

2 450002
0]

-360 000

2 890 000

2772912
948 864

945 550

3721776 )

&
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende
ar.

Redovisningprinciperna ir oférindrade i jamforelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens
Iangfristiga skuld som &r féremal for omférhandling inom 12 méanader fran rakenskapsarets utging. Dessa
redovisas fr. 0. m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelseérets siffror har inte réknats om.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2 samt 4 %
Installationer 2-5 %

Inventarier 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen dr ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. anspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt. j

{
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g
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 848 616 831 587
Hyresintikter bostader 0 28 602
Hyresintikter lokaler 714 264 812 624
Overlatelse- och pantsattningsavgift 6622 9879
Ovriga intakter 468 1563
Summa arsavgifter och hyresintdkter 1569 970 1684 255

Not3  Driftskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 28 281 33139
Stad och Entremattor 58 644 59 994
Reparationer och underhall 62419 96 257
Planerat underhall 480911 39176
Fastighetsel 46 656 34475
Fjarrvarme 244 496 261 368
Vatten 49 588 47 250
Sophdmtning 60 091 59 894
Bredband / Kabel TV 71056 68 811
Forsakringspremier 63 896 62 691
Fastighetsskatt/avgift 118 814 116 942
Ovriga driftkostnader 44756 126 985
Summa driftkostnader 1329 608 1 006 982

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning 75 809 76714
Serviceavg till brf-organisati 4961 4921
Bankkostnader 6241 6316
IT-tjanster 6 553 5057
Revisionsarvode 23 590 17 189
Fastighetsadministrativa kostnader 12711 12011
Ovriga externa kostnader 11 907 85083
Summa 6vriga externa kostnader 141772 207 291

Not 5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 49 998 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Summa personalkostnader 65 708 65710 V_7,

@KZ)@% - %//
. / 2
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NOTER

Noter till balansrdakningen
Not6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat viarde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7 Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

53213052
53213052

-3 254 687
-380 697

-3 635 384

49 577 668

17 659 588
7452134

24 465 945

49 577 667

58 137 000

20 315000

2020-12-31

2041556
284 329

2325885

-400 146
-39 652

-439 798

1886 087

2019-12-31

53 213 052
53213082

-2 873990
-380 697

-3 254 687

49 958 365

17 857 352
7 635 068

24 465 945

49 958 365

58 137 000
20 315000

2019-12-31

2041 556
0

-360 882
-39 264

-400 146

Avskrivningar pa fiarrvarmeinstallation enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 50 ar. Avskrivning pa

IMD enligt plan beraknas p& en nyttjandeperiod av 20 ar.
Not8 Forutbhetalda kostnader och upplupna intékter

Ekonomisk férvaltning

Bredband

Fastighetsforsakring

Takskottning

Ovr forutbet kostnader o upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12114

2020-12-31

18973
9 887
15786
12001
5360

62 007

24

2019-12-31

18 227
9918
15 661
0
7481

51287

/4
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner lokalhyresgaster 88 998 88 998
Amortering inom 2 till 5 ar 4 000 000 1440 000
Amortering efter 5 ar 0 5490 000
Summa langfristiga skulder 4088 998 7 018 998
Kreditgivare Villkorsandring Riénta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Nordea 2021-07-13 0,55 0 810000
Nordea 2023-02-15 1,25 0 4000 000
Summa 0 4 810 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsandring under 2021 -810 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 165 240 179 958
Upplupna utgiftsrantor 6 659 10 620
Upplupen fjdrrvdrmekostnader 31772 34030
Upplupna styrelsearvoden 65710 65710
Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intdkter 54 140 30252
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 323521

320570 |
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000
Summa stillda sikerheter 22 000 000

Stockholm 2021-04 -2 %

= Haongpres [Fagprtrm

Cindy Karlstrom Hampus Hugoson

Johan Kjellberg Emmelie Ylinenpaa
72 (e

Var revisionsberdttelse har lamnats den ZCI / 4 - 2021.
Deloitte AB

o N

Jon Nilsson
ktoriserad revisor

2019-12-31

22000000
22 000 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kroken 4
organisationsnummer 769617-4080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kroken 4 for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
o 2 . o . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen, |
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kroken 4 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Kroken 4
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 29 april 2021
Deloitte AB "

AN NL{/\/\M

/' Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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Till styrelsen i Brf Kroken 4, 769617-4080

I samband med revisionen av 2020 érs rakenskaper och forvaltning har vi gjort féljande
iakttagelser:

e Foreningen gor avsattning till underhallsfond med 0,3% av taxeringsvérde i enlighet
med stadgarna. Foreningen har en underhallsplan som visar genomsnittlig
underhéllskostnad under perioden 2019-2025 om 235 TSEK/ar. Styrelsen bor till
kommande &r géra en 6versyn av vilka dtgérder i underhéllsplanen som kvarstér for att
sikerstilla att den arliga avséittningen till underhéllsfond &r tillracklig.

Ostersund den 29 april 2021

i on Nilsson
| Auktoriserad revisor



